SEIT @@ 1828

BANKHAUS SPANGLER

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

ZU HYPOTHEKAR- UND IMMOBILIENKREDITVERTRAGEN
GEMASS § 7 HYPOTHEKAR- UND IMMOBILIENKREDITGESETZ (HIKRG)

Stand: (Tag/Monat/Jahr):

Diese Informationen dienen ausschlieBlich dazu, Ihnen die Besonderheiten von Krediten die dem Hypothe-
kar- und Immobilienkreditgesetz — HIKrG unterliegen, aufzuzeigen. Sonstige Verbraucherkredite unterliegen
dem Verbraucherkreditgesetz — VKrG.

Damit wir alle Aspekte |hrer Situation hinreichend berucksichtigen kénnen, ersuchen wir Sie, uns im Rah-
men eines Beratungsgespraches umfassend Auskunft Uber ihre Situation und lhren Finanzierungswunsch
zu erteilen und sich die Zeit fir eine optimale Beratung zu nehmen.

Auf Basis der von lhnen getéatigten Angaben zu Ihren persénlichen Umstanden, lhrer finanziellen Situation
und lhrem Finanzierungsvorhaben stellen wir Ihnen Finanzierungsmaoglichkeiten aus unserer eigenen Pro-
duktpalette vor.

Urheber dieser Informationen ist die

Bankhaus Carl Sangler & Co. Aktiengesellschaft

[Haftungsart:] Aktiengesellschaft

[Sitz:] 5020 Salzburg, SchwarzstraBe 1 [Anschrift der Hauptanstalt]
[Firmenbuch:] FN 75934v Landesgericht Salzburg

DVR: 0048518 UID-Nr: ATU 33972706

Das HIKrG regelt ausschlieBlich Verbraucherkredite, weshalb die Kredite nicht fur kommerzielle Zwecke,
also Zwecke die zum Betrieb eines Unternehmens gehdren, verwendet werden kénnen.

Dem HIKrG unterliegen Verbraucherkredite, die fur den Erwerb oder die Erhaltung von Eigentumsrechten
an einer unbeweglichen Sache oder einem Superadifikat bestimmt sind. Darlber hinaus sind Verbraucher-
kredite zu jedem Zweck moglich. Sind sie durch ein Pfandrecht oder ein sonstiges Recht an einer unbe-
weglichen Sache oder einem Superadifikat besichert, kommt das HIKrG zur Anwendung, sonst das VKrG.

Jedenfalls fallen daher in das HIKrG Kredite fir:
Hauskauf, Grundkauf, Wohnungskauf, Baurechts- oder Superadifikatserwerb und unabhangig vom Ver-
wendungszweck alle Finanzierungen, die hypothekarisch besichert sind.

Auch fallen darunter:

Finanzierungen flur Ausgleichszahlungen im Zusammenhang mit Erbschaften und Scheidungen, die zum
Erhalt von Eigentumsrechten an einer unbeweglichen Sache (z.B. Haus, Grund, Wohnung, Baurecht) die-
nen.
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Zur Besicherung von Krediten nach dem HIKrG kénnen samtliche bankubliche Sicherheiten herangezogen
werden. Das sind insbesondere Hypotheken, Pfandrechte, Abtretungen des vorbehaltenen Eigentums so-
wie auch Bulrgschaften, Spareinlagenverpfandungen, Depotverpfandungen, Bezugsverpfandungen, Ver-
pfandungen von Kontoguthaben, Verpfandungen von Lebens- oder sonstiger Versicherungen, Forderungs-
abtretungen, etc.

Bei Hypotheken sind 2 Varianten méglich:

Bei der Hochstbetragshypothek wird ein Pfandrecht mit einem Hdchstbetrag im Grundbuch eingetragen.
Darin sind das Kapital, aber auch die Zinsen, etwaige Verzugs- und Zinseszinsen und NebengebUhren
beinhaltet, weshalb der Hochstbetrag meist Uber dem gewahrten Kreditbetrag liegt. Wesentlicher Unter-
schied gegenuber der Darlehenshypothek ist, dass die Hochstbetragshypothek auch fur weitere Kredite
und Darlehen, die wir Ihnen gewahren, als Sicherstellung herangezogen werden kann, ohne dass eine
neuerliche EintragungsgebUhr anfallt.

Bei der Darlehenshypothek wird ein Pfandrecht mit dem Kapitalbetrag (Darlehensbetrag), den Zinsen und
Verzugszinsen, die die Bank héchstens zur Anrechnung bringen kann und einer NebengebUhrensicherstel-
lung, die der Sicherung der Zinsen und Spesen dient, im Grundbuch einverleibt. Die Sicherstellung ist nur
fUr dieses bestimmte Darlehen und nur fir den aus der urspringlichen Darlehensforderung noch offenen
Betrag zuzUglich der Zinsen gegeben, dass heiBt insbesondere, dass flr neue Kredite oder Darlehen je-
denfalls auch neue Sicherheiten bestellt werden missen, was mit nicht unerheblichen Kosten verbunden
ware.

In der Regel muss es sich um inlandische Sicherheiten handeln. Ausnahmen davon sind nur in Einzelfallen
und bei gesonderter Vereinbarung moglich.

Die Laufzeit des Kredites wird individuell verhandelt. Bei der konkreten Festlegung der Laufzeit werden die

Ratenhdhe sowie die Werthaltigkeit der bestellten Sicherheiten sowie des finanzierten Objektes berlcksich-

tigt.

Wir bieten folgende Zinsvarianten an:

Kredite mit Fixzinsvereinbarungen bedeuten, dass wahrend des Fixzinszeitraumes die Hohe der Zinsen
unverandert bleibt. Die Zinsbelastung ist daher genau kalkulierbar. Zinssteigerungen werden dadurch
vermieden, von Zinssenkungen kann aber nicht profitiert werden.

Der variable Zinssatz wird den Entwicklungen der aktuellen Marktzinsverhaltnisse angepasst.
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Der Zinssatz &ndert sich in diesem Fall daher entsprechend objektiver Parameter, die im Vertrag vereinbart
werden. Andert sich der in der Zinsgleitklausel vereinbarte Zinsindikator, so kommt es auch zu einer ent-
sprechenden Anderung (Erhdhung oder Senkung) des Zinssatzes. Als Referenzzinssatze werden zumeist
Zinssatze im Interbanken-Geschaft herangezogen. Die Anpassungen erfolgen immer in periodischen Ab-
standen.

In diesen Fallen wird ein Aufschlag vereinbart. Die H6he des Aufschlages kann innerhalb der gesamten
Laufzeit auch unterschiedlich vereinbart werden.

Bei dieser Variante gilt fUr einen anfanglich vereinbarten genau definierten Teil der Kreditvertragslaufzeit
vorerst ein Fixzinssatz als vereinbart, und wird der Kredit nach Ablauf dieser Fixzinsperiode auf einen Kredit
mit variablem Zinssatz umgestellt. Ziel ist es, die Vorteile beider Varianten miteinander zu verknupfen.

Wird zusétzlich zu einem vereinbarten variablen Zinssatz eine schon vorab definierte Zinsuntergrenze fest-
gelegt, verhindert diese, dass der tatsachliche Sollzinssatz trotz geringerem Referenzwert plus Aufschlag
nicht unter diese Untergrenze fallen kann. Wird eine Zinsobergrenze festgelegt, verhindert diese, dass der
tatsachliche Zinssatz des Kunden trotz steigendem Referenzzinssatz Gber diese Hochstgrenze steigt.

Aufgrund der aktuellen FMA-Mindeststandards zum Risikomanagement und zur Vergabe von Fremdwéh-
rungskrediten und Krediten mit Tilgungstragern (FMA-FXTT-MS) stellen Fremdwahrungskredite an Verbrau-
cher auf Grund der produktimmanenten Risiken ein Spezialprodukt dar und sind daher grundsatzlich flr
Verbraucher im Lichte des § 39 BWG ungeeignet, wobei sie insbesondere kein Standardprodukt zur Wohn-
raumbeschaffung darstellen.

Eine Neuvergabe kann ausschlieBlich an in den FMA-Mindeststandards definierten Personengruppen erfol-
gen.

Achtung: Dieses représentative Beispiel dient nur zu allgemeinen Informationszwecken. Die darin verwen-
deten Daten sind ausschlieBlich Annahmen und stellen kein konkret beworbenes Kreditprodukt dar. Bei
Individualisierungen lhres Kreditwunsches werden sich abweichende Parameter ergeben.

Finanzierungszweck: Kauf einer Eigentumswohnung
Kreditbetrag: € 300.000,--

Gesamtkreditbetrag = ausbez. Kreditbetrag € 292.920,00
Laufzeit: 25 Jahre bzw. 300 monatliche Raten

effektiver Jahreszinssatz: 2,306 1%

Gesamtkosten: € 91.646,00

der zu zahlende Gesamtbetrag: € 384.566,00
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In Zusammenhang mit einer Kreditgewahrung nach dem HIKrG kénnen zusatzlich Notariatskosten und
gegebenenfalls Versicherungspramien und Vinkulierungsgebthren anfallen.

Bei der Rickzahlung des Kredites gibt es folgende Gestaltungsvarianten:

Bei dieser Variante sind in einem vertragsgeman vereinbarten Rhythmus Ratenzahlungen zu leisten,
durch die der Kredit rickgefuhrt wird. Mdglich sind monatliche, vierteljahrliche, halbjéhrliche oder j&hr-
liche Ratenzahlungen. Dabei gibt es folgende Moglichkeiten:

a.

Pauschalraten

Pauschalraten enthalten einen Kapital- und Zinsteil. Das bedeutet, dass einerseits laufend die Zin-
sen fUr das geborgte Kapital gezahlt werden und andererseits der aktuell aushaftende Kapitalbe-
trag stufenweise reduziert wird. Die konkrete Hohe der Rate wird Ublicherweise bei Zinssatzande-
rung entsprechend der urspringlich vereinbarten Kreditlaufzeit angepasst, es sei denn, im Vertrag
wird Abweichendes vereinbart. Kommt es gemaB vertraglicher Vereinbarung nicht zu einer Anpas-
sung der Rate, tritt jedoch in keinem Falle eine Laufzeitverlangerung ein. Ein allenfalls bei Laufzeit-
ende offener Restbetrag ist zu diesem Zeitpunkt auszugleichen.

Kapitalraten
Kapitalraten sind ausschlieBlich auf die Reduktion des aushaftenden Kapitals gerichtet. Der Ver-
braucher muss zuséatzlich vom jeweils aushaftenden Betrag variable Zinszahlungen leisten.

Sondertilgungen sind jederzeit moglich. Sofern sie nicht vertraglich vereinbart sind, gelten sie ab einem
Betrag von Uber € 10.000,-- innerhalb eines Zeitraumes von 12 Monaten als vorzeitige Ruckzahlung (§
20 HIKrG).

Endfallig mit Zinszahlung

Bei dieser Ruckzahlungsvariante zahlt der Verbraucher ausschlieBlich die anfallenden Zinsen. Es
kommt zu keiner Reduktion des aushaftenden Gesamtkreditbetrages. Dieser ist am Ende der Lauf-
zeit in voller Héhe fallig.

Endfallig ohne Zinszahlung

In Ausnahmeféallen, insbesondere bei besonders kurzer Laufzeit, abhangig von Bonitat und Besi-
cherung, ist ein ausschlieBlich am Ende der Laufzeit rickzufihrender Kredit (inkl. aller angefallenen
Gesamtkosten) maglich.

Das Gesetz ermoglicht dem Verbraucher auch jederzeit den Kreditbetrag vor Ablauf der bedungenen
Zeit zum Teil oder zur Ganze zurlckzuzahlen. Details dazu siehe Pkt 11.
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Zu beachten ist, dass bei variabel verzinsten Krediten generell der vom Verbraucher zu zahlende Gesamt-
betrag durch Anderung der Zinssituation héher oder niedriger sein kann, als im Vertrag ausgewiesen. So-
fern vertraglich vereinbart, dass sich die Pauschalratenhdhe bei variabel verzinsten Krediten trotz eines
erhdhten Referenzzinssatzes nicht verandert und keine Laufzeitveranderung eintreten soll, bleibt allenfalls
ein bei Laufzeitende zu begleichender Restbetrag offen.

Ist der Kredit nicht hypothekarisch besichert, hat der Kredithehmer das Recht, den Kreditbetrag vor Ablauf
der bedungenen Zeit teilweise oder zur Ganze gegen entsprechende ErmaBigung der Gesamtkosten und
ohne zuséatzliche Entgelte zurlickzuzahlen, wenn die Rickzahlung auBerhalb einer Fixzinsperiode, bei
Uberziehungen, bei vereinbarungsgemaB der Kreditriickzahlung dienenden Zahlungen aus Versicherungs-
leistungen erfolgt oder der Ruckzahlungsbetrag EUR 10.000,00 innerhalb von 12 Monaten nicht Ubersteigt.
Ist dies ausnahmsweise nicht der Fall, steht dem Kreditgeber hierflr eine Entschadigung in Héhe der Zin-
sen, die der Kreditnehmer bis zum Ende der Laufzeit fir den betreffenden Kreditbetrag hatte zahlen mus-
sen, jedoch maximal in H6he von 0,5 % bei Restlaufzeit des Kredites unter einem Jahr, sonst in Hohe von 1
% des vorzeitig zurickgezahlten Kreditbetrages zu.

Bei hypothekarisch besicherten Krediten ist eine vorzeitige Rickzahlung auch von Teilbetrdgen nur unter
Einhaltung einer sechsmonatigen Kindigungsfrist méglich. Bei Vereinbarung einer Festzinsperiode gilt die
Klndigungsfrist als auf die Dauer derselben vereinbart. Bei Nichteinhaltung dieser Kindigungsfristen wird
der Kreditgeber eine Entschadigung in Hohe der Zinsen, die der Kreditnehmer bis zum Ende der Laufzeit
fUr den betreffenden Kreditbetrag hétte zahlen missen, jedoch maximal in Héhe von 0,5 % bei Restlaufzeit
des Kredites unter einem Jahr, sonst in H6he von 1 % des vorzeitig zurickgezahlten Kreditbetrages, ver-
langen.

Wenn der Verbraucher eine vorzeitige Rlckzahlung beabsichtigt und dies dem Kreditgeber

mitteilt, so hat ihm der Kreditgeber auf Papier oder einem anderen dauerhaften Datentrager unverzuiglich
die Informationen, insbesondere die quantifizierten Auswirkungen der vorzeitigen Rickzahlung flr den
Verbraucher zu erteilen, die fur die Prifung dieser Méglichkeit erforderlich sind.

Aufgrund der aufsichtsrechtlichen Vorgaben muss jede zur Sicherheit herangezogene Immobilie vor Kredit-
vergabe sowie bei aufrechter Kreditlaufzeit regelmafig bewertet werden. Die Bank wird diese Bewertung
durch interne oder externe Gutachter durchflihren lassen. Die dadurch anfallenden Kosten sind vom Kre-
ditnehmer zu erstatten.
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Der Kreditgeber kann vom Verbraucher verlangen, eine einschlagige Versicherung im

Zusammenhang mit dem Kreditvertrag abzuschlieBen, muss aber die Versicherungspolice eines anderen
als seines bevorzugten Anbieters akzeptieren, wenn diese eine gleichwertige Garantieleistung wie die vom
Kreditgeber angebotene Versicherungspolice bietet.

Der Kreditgeber kann vom Verbraucher oder einem Familienangehdrigen oder einem nahen
Verwandten des Verbrauchers verlangen,

1. ein Zahlungs- oder ein Sparkonto zu er6ffnen, dessen einziger Zweck die Ansammlung von
Kapital ist, um den Kredit zuriickzuzahlen oder zu bedienen, Mittel zusammenzulegen, um den Kredit
zu erhalten, oder eine zusatzliche Sicherheit fir den Kreditgeber fir den Fall eines Zahlungsausfalls zu
leisten;

2. ein Anlageprodukt oder ein privates Rentenprodukt zu erwerben oder zu behalten, wenn dieses Pro-
dukt, das dem Investor in erster Linie ein Ruhestandseinkommen bietet, auch als zusatzliche Sicherheit
fUr den Kreditgeber im Fall eines Zahlungsausfalls oder zur Ansammlung von Kapital dient, um den
Kredit zurickzuzahlen oder zu bedienen oder Mittel zusammenzulegen, um den Kredit zu erhalten;

3. einen gesonderten Kreditvertrag in Verbindung mit einem Kreditvertrag mit Wertbeteiligung abzuschlie-
Ben, um den Kredit zu erhalten.

Darlber hinaus kénnen Blndelungsgeschafte vorsehen, dass der Kreditvertrag in einem Paket gemeinsam
mit anderen gesonderten Finanzprodukten oder -dienstleistungen abzuschlieBen ist, wenn der Kreditvertrag
auch separat von dem Verbraucher abgeschlossen werden kann, jedoch nicht zwangslaufig zu den glei-
chen Bedingungen, zu denen er mit den Nebenleistungen gebundelt angeboten wird.

Ausbleibende Zahlungen kdnnen schwerwiegende Folgen (wie z.B. Zwangsversteigerung) haben und die
Erlangung eines Kredits erschweren. Im Falle eines schuldhaften Zahlungsverzuges ist die Bank berechtigt,
zusatzlich zu den Kreditkosten Verzugszinsen in der jeweils vereinbarten Hohe vom ruckstandigen Betrag
sowie Mahnspesen und alle zur zweckentsprechenden Einbringung erforderlichen, angemessenen und
nachweisbaren Kosten in Rechnung zu stellen. Ferner drohen nach qualifizierter Mahnung die sofortige
Falligstellung der gesamten noch offenen Schuld (Terminsverlust) und BetreibungsmaBnahmen mit den
damit fUr den Kreditnehmer verbundenen Kosten.
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